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SEZIONE 01

Come usare questa guida

Una relocation ben riuscita parte dall'ordine corretto delle decisioni: status

migratorio, fiscalità, area, scuola e casa. Il quartiere ideale cambia radicalmente

in base all'età dei figli, al luogo di lavoro, alla tolleranza al traffico e al tipo di

vita desiderato.

Tre profili di lettura

Profilo Priorità iniziali Rischio da evitare

Famiglia con
bambini

Scuola e calendario; distanza casa-scuola;
pediatra; spazi esterni; piano uragani

Firmare una casa prima di verificare zona scolastica,
ammissione e tempi di tragitto

Coppia
Lavoro dei due partner; budget abitativo;
mobilità; sanità; rete sociale

Scegliere solo in base alla vista o alla vicinanza alla
spiaggia

Single
Pendolarismo; walkability; sicurezza del
building; networking; costo totale

Sottostimare parcheggio, assicurazione auto, HOA o
fee del condominio
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SEZIONE 02

Pianificazione della relocation

Il visto non coincide con la residenza fiscale, l'acquisto di una casa non

attribuisce un diritto di soggiorno e l'iscrizione scolastica non sostituisce lo

status migratorio. Questi piani devono essere coordinati, ma restano

giuridicamente distinti.

Sequenza consigliata

Quando Decisioni e attività

6-12 mesi prima
Valutare le categorie migratorie; mappare redditi e patrimoni Italia-USA; definire budget; identificare
scuole e aree compatibili.

3-6 mesi prima
Avviare pratica migratoria; raccogliere documenti civili e scolastici; sopralluoghi; preventivi sanitari
e assicurativi; pianificare la liquidità iniziale.

1-3 mesi prima
Selezionare casa temporanea o definitiva; verificare flood zone e condominio; predisporre
traduzioni; organizzare trasporto, telefono e conto bancario.

Prime 2 settimane
Attivare utenze; assicurazione sanitaria; scuola; SIM; conto; appuntamenti per patente o ID; pediatra
o primary care physician.

Entro 30-90 giorni
Completare patente e registrazione auto; costruire credit history; aggiornare indirizzi; finalizzare
adempimenti fiscali e societari.

Documenti da preparare in Italia
● Passaporti con validità adeguata, certificati di nascita e matrimonio, eventuali atti di divorzio,

affidamento o cambio nome.
● Certificati penali e documenti militari quando richiesti dal percorso migratorio; apostille e traduzioni solo

nel formato richiesto dall'autorità destinataria.
● Pagelle, transcript, programmi scolastici, certificati vaccinali e documentazione sanitaria dei figli.
● Dichiarazioni dei redditi, estratti conto, contratti, visure societarie, documenti su immobili,

partecipazioni e investimenti.
● Patente italiana, storico assicurativo auto e lettere di referenza di locatori o banche, utili quando manca

una credit history americana.

Primo principio operativo

Non disdire troppo presto casa, assicurazioni, scuola o rapporti finanziari italiani. Conservare un periodo di
sovrapposizione riduce il rischio che un ritardo consolare, una bocciatura condominiale o una copertura
sanitaria non ancora attiva lasci la famiglia senza alternative.
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SEZIONE 03

Scegliere il quartiere

Miami è un insieme di città e municipalità con caratteristiche, regole e servizi

diversi. Il tempo di percorrenza nelle ore di punta conta spesso più della

distanza chilometrica. Prima di firmare, provare il tragitto reale verso scuola e

lavoro in almeno due fasce orarie.

Lettura rapida delle aree

Esigenza Aree da valutare per prime Osservazioni

Vita urbana senza auto Brickell, Downtown, Midtown
Brickell e Downtown beneficiano di Metromover e
Metrorail; verificare rumore, parcheggio e costi del
building.

Famiglia e ambiente
residenziale

Coconut Grove, Coral Gables, Key
Biscayne, Doral

La scuola specifica dipende dall'indirizzo e dal tipo
di ammissione; non presumere l'accesso.

Spiaggia e vita
pedonale

South Beach, North Beach, Surfside, Bal
Harbour

Controllare flood risk, assicurazioni, età del
condominio e tempi verso il mainland.

Condo contemporanei e
waterfront

Edgewater, Brickell, Downtown, Sunny
Isles

Valutare riserve condominiali, special assessments,
regole di leasing e construction nearby.

Arte, ristorazione e
socialità

Wynwood, Design District, Midtown
Ottime per coppie e single; la qualità residenziale
cambia anche tra isolati vicini.

Budget più contenuto o
crescita

Allapattah, Little Havana, Doral, Upper
East Side

Fare sopralluoghi di giorno e sera; verificare
microzona, parcheggio e progetti futuri.

Matrice orientativa
Le valutazioni sono qualitative e servono per restringere la ricerca. Non sostituiscono la verifica dell'indirizzo, della scuola
assegnata, del building e del tragitto personale.

Area Famiglie Coppie Single Auto

Brickell Buona Ottima Ottima Spesso evitabile

Coconut Grove Ottima Ottima Buona Utile

Coral Gables Ottima Ottima Buona Consigliata

Key Biscayne Ottima Buona Discreta Consigliata

Miami Beach e South Beach Variabile Ottima Ottima Dipende dalla zona

Doral Ottima Buona Discreta Quasi necessaria

Aventura e Sunny Isles Ottima Buona Buona Consigliata

Wynwood e Midtown Discreta Ottima Ottima Spesso evitabile
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ATLANTE DEI QUARTIERI

Dove vivere a Miami
Foto e posizione a confronto. Il numero sulla mappa identifica la zona; il punto blu indica Downtown. Tocca la mappa per ingrandirla online.

URBAN AND CORE DISTRICTS

01 Allapattah

1

N

Un'area in trasformazione tra Wynwood, Health District
e Miami River. Prezzi spesso più accessibili rispetto al
core costiero, ma la qualità urbana cambia da blocco a
blocco.

Adatto soprattutto a Investitori, creativi, operatori sanitari,
single attenti al budget.

Da verificare Microzona, sicurezza serale, nuovi cantieri,
parcheggio e distanza effettiva dal Metrorail.

URBAN AND CORE DISTRICTS

02 Brickell

2

N

Il distretto finanziario e residenziale verticale di Miami.
Offre alta walkability, ristorazione, servizi e accesso a
Metromover e Metrorail.

Adatto soprattutto a Professionisti, coppie, single e famiglie
che privilegiano servizi condominiali.

Da verificare Traffico in ingresso e uscita, rumore,
parcheggio, HOA, regole del building e scuole non
necessariamente vicine.

URBAN AND CORE DISTRICTS

03 Design District

3

N

Moda, design, gallerie e ristorazione di fascia alta.
L'offerta residenziale è più limitata e il carattere cambia
rapidamente verso le aree confinanti.

Adatto soprattutto a Coppie e single orientati a design, retail
e centralità.

Da verificare Disponibilità reale di alloggi, vita serale, servizi
quotidiani raggiungibili a piedi e confini della microzona.

URBAN AND CORE DISTRICTS

04 Downtown Miami

4

N

Centro istituzionale e culturale in pieno sviluppo,
collegato da Metromover, Metrorail e Brightline. Ampia
presenza di nuovi condo e condo-hotel.

Adatto soprattutto a Professionisti, pendolari regionali,
coppie e single senza auto.

Da verificare Eventi e congestione, attività stradale
disomogenea, regole short-term rental e costi del building.

Cartografia © OpenStreetMap contributors | openstreetmap.org/copyright. Posizioni indicative, non confini dei quartieri. Le valutazioni richiedono
verifica sull'indirizzo e sull'immobile.

INVESTUSA.IT   |   GUIDA RELOCATION MIAMI 2026 4 / 23

https://www.openstreetmap.org/?mlat=25.809&mlon=-80.223#map=14/25.809/-80.223
https://www.openstreetmap.org/?mlat=25.76&mlon=-80.193#map=14/25.76/-80.193
https://www.openstreetmap.org/?mlat=25.813&mlon=-80.192#map=14/25.813/-80.192
https://www.openstreetmap.org/?mlat=25.776&mlon=-80.191#map=14/25.776/-80.191


ATLANTE DEI QUARTIERI

Dove vivere a Miami
Foto e posizione a confronto. Il numero sulla mappa identifica la zona; il punto blu indica Downtown. Tocca la mappa per ingrandirla online.

URBAN AND CORE DISTRICTS

05 Edgewater

5

N

Waterfront residenziale tra Downtown e Midtown, con
condo moderni e Margaret Pace Park. Più tranquillo di
Brickell ma vicino ai principali distretti.

Adatto soprattutto a Coppie, famiglie in condo e proprietari
di animali.

Da verificare Flood risk, cantieri, accesso est-ovest, scuole e
dipendenza dall'auto per alcune commissioni.

URBAN AND CORE DISTRICTS

06 Little Havana

6

N

Quartiere storico latino vicino a Downtown, con forte
identità culturale e un patrimonio abitativo misto tra
case e piccoli multifamily.

Adatto soprattutto a Chi cerca cultura locale, centralità e
costi relativamente più contenuti.

Da verificare Condizioni dell'immobile, parcheggio, rumore
sulle arterie principali, assicurabilità e variazioni tra
microzone.

URBAN AND CORE DISTRICTS

07 Miami Beach

7

N

La municipalità comprende aree molto diverse, da South
Beach a Mid Beach e North Beach. Spiaggia, architettura
e vita pedonale convivono con vincoli insulari.

Adatto soprattutto a Coppie, single, famiglie orientate al
mare e lavoratori da remoto.

Da verificare Ponti e traffico, flood e storm surge,
assicurazione, parcheggio, età e riserve del condominio.

URBAN AND CORE DISTRICTS

08 Midtown Miami

8

N

Distretto compatto tra Wynwood, Edgewater e Design
District, con retail quotidiano e condo recenti. Buon
equilibrio tra walkability e accesso al mainland.

Adatto soprattutto a Coppie, single, giovani famiglie e
professionisti.

Da verificare Rumore, cantieri, traffico nei weekend, spazio
dell'unità e dotazione di parcheggio.

Cartografia © OpenStreetMap contributors | openstreetmap.org/copyright. Posizioni indicative, non confini dei quartieri. Le valutazioni richiedono
verifica sull'indirizzo e sull'immobile.
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ATLANTE DEI QUARTIERI

Dove vivere a Miami
Foto e posizione a confronto. Il numero sulla mappa identifica la zona; il punto blu indica Downtown. Tocca la mappa per ingrandirla online.

URBAN AND CORE DISTRICTS

09 Sunny Isles Beach

9

N

Torri oceanfront, ampia comunità internazionale e
accesso diretto alla spiaggia. Atmosfera residenziale,
ma il collegamento stradale può essere lento.

Adatto soprattutto a Famiglie, seconde case e chi desidera
servizi resort.

Da verificare Traffico su Collins Avenue, distanza da Brickell,
special assessments, vento e assicurazione costiera.

URBAN AND CORE DISTRICTS

10 Wynwood

10

N

Hub creativo e gastronomico con forte attività turistica e
notturna. L'offerta residenziale nuova cresce, ma il
quartiere resta più dinamico che tranquillo.

Adatto soprattutto a Single, coppie, creativi e imprenditori.

Da verificare Rumore, parcheggio, folla nei weekend,
cantieri e idoneità alla vita con bambini piccoli.

LIFESTYLE AND RESIDENTIAL

11 Coconut Grove

11

N

Quartiere verde e storico sulla baia, con case, townhome
e condo. Offre un centro pedonale, parchi e
un'atmosfera adatta alla vita familiare.

Adatto soprattutto a Famiglie, coppie e professionisti che
cercano stabilità residenziale.

Da verificare Prezzi, flood risk vicino all'acqua, traffico
scolastico e verifica puntuale della school boundary.

LIFESTYLE AND RESIDENTIAL

12 Coral Gables

12

N

Città residenziale ordinata con ville, condo, uffici e un
centro commerciale e gastronomico consolidato. Buona
vicinanza a scuole e University of Miami.

Adatto soprattutto a Famiglie, dirigenti e coppie che
preferiscono un contesto strutturato.

Da verificare Auto quasi sempre utile, regole locali,
manutenzione delle case più datate e costi nelle aree
premium.

Cartografia © OpenStreetMap contributors | openstreetmap.org/copyright. Posizioni indicative, non confini dei quartieri. Le valutazioni richiedono
verifica sull'indirizzo e sull'immobile.
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ATLANTE DEI QUARTIERI

Dove vivere a Miami
Foto e posizione a confronto. Il numero sulla mappa identifica la zona; il punto blu indica Downtown. Tocca la mappa per ingrandirla online.

LIFESTYLE AND RESIDENTIAL

13 Key Biscayne

13

N

Isola residenziale con spiagge, parchi e forte
orientamento familiare. Offre ritmi più tranquilli e una
comunità compatta.

Adatto soprattutto a Famiglie con bambini e chi privilegia
mare e outdoor.

Da verificare Unico collegamento stradale, evacuazione,
flood e storm surge, assicurazione e pendolarismo verso il
mainland.

LIFESTYLE AND RESIDENTIAL

14 North Bay Village

14

N

Piccola municipalità insulare tra Miami e Miami Beach,
con viste sulla baia e un'offerta prevalentemente
condominiale.

Adatto soprattutto a Coppie, famiglie in condo e lavoratori
ibridi.

Da verificare Dipendenza dai ponti, sviluppo futuro,
walkability limitata in alcuni punti e rischio alluvionale.

BEACH AND COASTAL

15 Bal Harbour

15

N

Enclave costiera di lusso, ordinata e riservata, nota per
spiaggia, servizi e Bal Harbour Shops. Inventario limitato
e costi elevati.

Adatto soprattutto a Coppie e famiglie con budget alto,
seconde case.

Da verificare HOA, assicurazione, liquidità richiesta, regole
condominiali e accesso stradale nelle ore di punta.

BEACH AND COASTAL

16 Bay Harbor Islands

16

N

Isole residenziali a bassa e media densità, vicine a Bal
Harbour e Surfside. Atmosfera più tranquilla e presenza
di scuole e servizi nelle vicinanze.

Adatto soprattutto a Famiglie e coppie che cercano
equilibrio tra mare e residenza.

Da verificare Cantieri, flood risk, ponti, disponibilità di
parcheggio e distanza reale dalla scuola scelta.

Cartografia © OpenStreetMap contributors | openstreetmap.org/copyright. Posizioni indicative, non confini dei quartieri. Le valutazioni richiedono
verifica sull'indirizzo e sull'immobile.
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ATLANTE DEI QUARTIERI

Dove vivere a Miami
Foto e posizione a confronto. Il numero sulla mappa identifica la zona; il punto blu indica Downtown. Tocca la mappa per ingrandirla online.

BEACH AND COASTAL

17 North Beach

17

N

Parte più residenziale di Miami Beach, con spiaggia,
parchi e tessuto di edifici di epoche diverse.
Generalmente meno intensa di South Beach.

Adatto soprattutto a Famiglie, coppie e residenti di lungo
periodo.

Da verificare Condizioni e riserve degli edifici più vecchi,
parcheggio, flood e collegamenti verso il mainland.

BEACH AND COASTAL

18 South Beach

18

N

Area iconica e molto pedonale tra oceano e baia.
L'esperienza cambia molto tra South of Fifth,
Flamingo-Lummus e West Avenue.

Adatto soprattutto a Single e coppie; famiglie soprattutto in
microzone più tranquille.

Da verificare Rumore, turismo, parcheggio, resilienza
dell'edificio, regole di locazione e assicurazione.

BEACH AND COASTAL

19 Surfside

19

N

Comunità costiera compatta con centro pedonale,
spiaggia e atmosfera residenziale. È vicina a Bal Harbour
e Bay Harbor Islands.

Adatto soprattutto a Famiglie e coppie che vogliono mare e
servizi raggiungibili a piedi.

Da verificare Due diligence tecnica e finanziaria del
condominio, flood, assicurazioni e inventario limitato.

VALUE AND GROWTH AREAS

20 Aventura

20
N

Città pianificata a nord di Miami, con condo, shopping,
parchi e servizi. È apprezzata dalle famiglie e da una
comunità internazionale stabile.

Adatto soprattutto a Famiglie, professionisti del nord della
contea e seconde case.

Da verificare Auto consigliata, traffico verso Miami, età del
building, scuole specifiche e costi condominiali.

Cartografia © OpenStreetMap contributors | openstreetmap.org/copyright. Posizioni indicative, non confini dei quartieri. Le valutazioni richiedono
verifica sull'indirizzo e sull'immobile.
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ATLANTE DEI QUARTIERI

Dove vivere a Miami
Foto e posizione a confronto. Il numero sulla mappa identifica la zona; il punto blu indica Downtown. Tocca la mappa per ingrandirla online.

VALUE AND GROWTH AREAS

21 Doral

21

N

Grande polo residenziale e aziendale a ovest
dell'aeroporto, con comunità familiari, scuole e
abitazioni relativamente spaziose.

Adatto soprattutto a Famiglie e professionisti che lavorano
nell'area aeroportuale o occidentale.

Da verificare Traffico, rumore aereo in alcune zone,
pedaggi, dipendenza dall'auto e distanza da spiaggia e
urban core.

VALUE AND GROWTH AREAS

22 Upper East Side MiMo

22

N

Corridoio storico lungo Biscayne Boulevard con case,
piccoli condo e architettura MiMo. Posizione centrale tra
Downtown e North Miami.

Adatto soprattutto a Coppie, famiglie e acquirenti che
preferiscono bassa densità.

Da verificare Microzona, attraversamento di Biscayne
Boulevard, condizioni delle case, flood e sicurezza del
singolo isolato.

Le 22 aree a colpo d'occhio

1

2

3

4

5

6

7
8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

N
01 Allapattah
02 Brickell
03 Design District
04 Downtown Miami
05 Edgewater
06 Little Havana
07 Miami Beach
08 Midtown Miami
09 Sunny Isles Beach
10 Wynwood
11 Coconut Grove
12 Coral Gables
13 Key Biscayne
14 North Bay Village
15 Bal Harbour
16 Bay Harbor Islands
17 North Beach
18 South Beach
19 Surfside
20 Aventura
21 Doral
22 Upper East Side MiMo

Cartografia © OpenStreetMap contributors | openstreetmap.org/copyright. Posizioni indicative, non confini dei quartieri. Le valutazioni richiedono
verifica sull'indirizzo e sull'immobile.
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SEZIONE 04

Scuole e figli

Nel sistema di Miami-Dade, la domanda corretta non è quale sia la scuola

migliore in assoluto, ma quale scuola sia accessibile al bambino, compatibile con

l'indirizzo e adatta al suo profilo. Public neighborhood school, magnet, charter e

private school seguono regole diverse.

Tipo Come si accede Costo Punto critico

Public neighborhood
school

In base all'indirizzo di residenza e alla
boundary della scuola

Nessuna retta
La boundary va verificata prima
di firmare casa; può cambiare

Magnet
Domanda entro la finestra annuale;
requisiti e, se necessario, lottery

Nessuna retta
Non è garantita dal quartiere.
iPreparatory Academy è magnet,
non charter

Charter
Domanda diretta alla scuola; lottery se
le richieste superano i posti

Nessuna retta
Calendario, trasporto e priorità
possono differire

Private
Domanda, colloquio o test secondo la
scuola

Retta e fee
Tempi, depositi, waiting list e
supporto linguistico

Magnet e iPrep

M-DCPS apre normalmente le domande magnet il 1° ottobre e le chiude il 15 gennaio. Gli esiti vengono
generalmente comunicati in primavera; requisiti e calendario devono essere verificati per l'anno scolastico
interessato. Se le domande idonee superano i posti, può intervenire una lottery. [8]

Documenti di iscrizione
● Prova dell'età e dell'identità del bambino; documenti del genitore o tutore.
● Prove di residenza accettate dal distretto per l'indirizzo dichiarato.
● Transcript, pagelle e, se disponibili, programmi delle materie; traduzione chiara dei voti italiani.
● Certificato sanitario per l'ingresso scolastico e certificazione vaccinale Florida DH 680, salvo esenzioni

applicabili. Verificare i requisiti vigenti perché le regole possono cambiare. [10]
● IEP, diagnosi, piani terapeutici o documenti equivalenti se il bambino necessita di servizi ESE o

accommodations.

Strategia per una famiglia che arriva dall'Italia
● Se la scuola è prioritaria, scegliere prima un gruppo ristretto di scuole e poi cercare casa nelle relative

aree, non il contrario.
● Preparare una sistemazione transitoria se l'ammissione magnet, charter o private non è ancora

definitiva.
● Chiedere chi fornisce il trasporto, l'orario effettivo, aftercare, attività, uniforme, mensa e supporto ESOL.
● Valutare il tragitto porta a porta nei giorni feriali: venti minuti sulla mappa possono diventare molto di

più nelle ore di entrata e uscita.
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Scelta scolastica per età

Dalla preschool alla high school

Fase Cosa valutare

Preschool e VPK
Orari, rapporto educatori-bambini, calendario annuale, lista d'attesa, costo dell'estensione
giornaliera e distanza da casa o lavoro.

Elementary
Boundary, alfabetizzazione, supporto ESOL, dimensione della classe, aftercare, compiti, sport e
continuità verso middle school.

Middle
Percorsi avanzati, supporto emotivo, device policy, trasporto, attività e qualità della transizione
verso high school.

High school
Magnet, AP, dual enrollment, sport, counseling universitario, graduation requirements e
riconoscimento dei crediti esteri.

Domande da fare alla scuola
● Il posto è confermato per iscritto e per quale grade? Qual è il termine per accettare?
● Quali documenti mancano e chi decide l'equivalenza del percorso italiano?
● Sono disponibili ESOL, gifted, ESE, counseling e tutoring?
● Quali sono orari, giornate senza scuola, teacher planning days e calendario estivo?
● Esistono bus scolastici o il trasporto resta a carico della famiglia?
● Qual è il costo reale di uniforme, mensa, aftercare, attività, device, fundraising e gite?

Attenzione ai rating

I punteggi online aiutano a confrontare dati, ma possono riflettere composizione socioeconomica,
partecipazione ai test e metodologie diverse. Visitare la scuola, leggere i dati ufficiali e valutare il
programma specifico resta essenziale.
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SEZIONE 05

Immigrazione americana

Per vivere e lavorare stabilmente a Miami serve uno status appropriato. ESTA e

visto B-1/B-2 consentono visite compatibili con turismo o attività d'affari limitate,

ma non autorizzano una relocation lavorativa. L'acquisto di immobili, da solo,

non crea alcun diritto migratorio.

Percorso Uso tipico Familiari Nota essenziale

Coniuge di cittadino
USA

Immigrazione familiare e
Green Card

Figli da analizzare
separatamente

Se il coniuge vive in Italia, normalmente
I-130, NVC, visita medica e colloquio
consolare; ingresso con CR-1 o IR-1
secondo durata del matrimonio. [3][4]

E-2 treaty investor
Investimento sostanziale in
impresa reale e operativa

Coniuge e figli non
sposati sotto i 21 anni

L'Italia è treaty country. Non è una
Green Card e richiede impresa non
marginale e controllo. [5]

L-1
Trasferimento intra-company
di manager, executive o
personale specializzato

L-2
Richiede rapporto qualificante tra
società e precedente lavoro estero
conforme.

O-1
Capacità straordinarie
documentate

O-3
Petizione di un datore o agente;
standard probatorio elevato.

F-1
Studio full-time presso
istituzione autorizzata

F-2
Lavoro fortemente limitato; la scuola dei
figli non trasforma il genitore in
residente.

EB-5 o
employment-based

Percorsi immigranti basati su
investimento o lavoro

Dipende dalla
categoria

Quote, requisiti, tempi e source of funds
richiedono pianificazione specialistica.

Coniuge di cittadino americano residente in Italia

La moglie può ottenere la Green Card dall'Italia tramite consular processing. Il cittadino presenta di regola il
Form I-130; dopo l'approvazione il caso passa al National Visa Center per DS-260, documenti civili e Form
I-864 Affidavit of Support. Seguono visita medica e colloquio consolare. La Green Card diventa condizionale
se, al momento dell'ingresso, il matrimonio ha meno di due anni. [3][4]

Controlli prima di scegliere il visto
● Chi sarà il principal applicant e quale status avranno coniuge e ciascun figlio.
● Chi potrà lavorare, da quando e con quale documento.
● Tempi consolari, viaggi durante la pratica e conseguenze di precedenti overstay, rifiuti, arresti o false

dichiarazioni.
● Coerenza tra business plan, struttura societaria, flussi bancari e provenienza dei fondi.
● Effetti dell'età dei figli e rischio di aging out nei procedimenti lunghi.

Questa sezione è informativa. La strategia migratoria va definita da un avvocato di immigrazione sul caso
concreto prima di investire, lasciare un lavoro o iscrivere definitivamente i figli.
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SEZIONE 06

Fiscalità tra Stati Uniti e Italia

Florida non applica un'imposta statale sul reddito delle persone fisiche, ma

restano l'imposta federale e numerosi tributi locali o specifici. Il punto decisivo

per chi arriva dall'Italia è stabilire quando cambia la residenza fiscale e come

coordinare i due sistemi.

Le quattro verifiche iniziali

Tema Domanda da risolvere

Residenza fiscale USA
Si applicano Green Card Test, Substantial Presence Test ed eventuali regole per dual-status o
treaty position.

Residenza fiscale italiana
Iscrizione AIRE, presenza fisica e trasferimento formale non esauriscono da soli l'analisi;
contano i criteri di legge e i legami personali ed economici.

Doppia residenza
La Convenzione Italia-USA contiene tie-breaker e regole per categorie di reddito; il trattato
coordina, ma non elimina ogni obbligo dichiarativo. [15]

Patrimoni esteri
Conti, partecipazioni, trust, immobili, fondi e polizze possono generare reporting USA e
italiano anche senza imposta dovuta.

Obblighi americani da conoscere
● Cittadini USA e resident aliens dichiarano in generale il reddito mondiale. [13]
● Il Foreign Tax Credit può attenuare la doppia imposizione su imposte estere qualificanti, ma richiede

corretta classificazione e documentazione. [14]
● FBAR e Form 8938 sono obblighi distinti con soglie e regole diverse per conti e attività finanziarie estere.

[16]
● LLC, corporation, partnership, trust e società italiane possono produrre dichiarazioni informative

complesse e sanzioni elevate in caso di omissione.
● Il trattamento di fondi comuni, gestioni, polizze e partecipazioni italiane può essere molto diverso da

quello percepito in Italia; fare una review prima del trasferimento.

Florida e Miami-Dade
● Nessuna individual income tax statale in Florida; l'assenza di imposta statale non elimina la federal

income tax.
● La sales tax ordinaria a Miami-Dade combina l'aliquota statale e la surtax locale; verificare l'aliquota

applicabile alla transazione. [12]
● L'imposta immobiliare dipende da assessed value e taxing authorities. L'Homestead Exemption riguarda

la residenza principale di chi possiede i requisiti e la domanda ordinaria scade il 1° marzo. [11]
● Per società e attività economiche possono applicarsi corporate income tax, sales and use tax, payroll

tax, reemployment tax e licenze locali.
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Pianificazione fiscale

Prima e dopo il trasferimento

Prima della partenza Dopo l'arrivo

Mappare residenza, date di presenza e famiglia
Tenere un calendario dei giorni trascorsi negli USA e
all'estero

Inventariare conti, dossier titoli, società, immobili, trust,
polizze e pensioni

Conservare saldi massimi, estratti e cambi utilizzati per
reporting

Valutare realizzi, distribuzioni, ristrutturazioni e passaggi
generazionali prima del cambio

Coordinare tax return federale, eventuale dual-status, FBAR
e Form 8938

Analizzare fondi e prodotti finanziari italiani sotto le regole
USA

Evitare nuovi investimenti transfrontalieri senza verifica
preventiva

Coordinare commercialista italiano, CPA ed eventualmente
tax attorney

Rivedere ogni anno residenza, trattato, withholding e
foreign tax credits

Immobili

L'acquirente deve considerare property tax, assicurazioni, costi condominiali, eventuali special assessments
e costi di chiusura. Il venditore estero deve analizzare FIRPTA e le ritenute applicabili. La titolarità tramite
LLC o trust non produce automaticamente anonimato, protezione patrimoniale o vantaggi fiscali e può
incidere su finanziamento, Homestead, successione e reporting.

Successioni e donazioni

Domicile, cittadinanza e natura USA o estera dei beni possono cambiare radicalmente il trattamento estate
and gift tax. Un testamento italiano, un trust o una holding non devono essere replicati negli Stati Uniti
senza un'analisi coordinata di conflitti di legge, beneficiari e imposte.

Metodo corretto

Preparare un unico memorandum di fatti e patrimoni condiviso tra professionista italiano e statunitense.
Opinioni separate, fondate su fatti diversi, sono una delle principali cause di errori nella relocation
internazionale.
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SEZIONE 07

Trovare casa e assicurarsi correttamente

Per i primi mesi, l'affitto offre flessibilità mentre si comprendono traffico, scuola,

microzona e costi reali. L'acquisto può avere senso subito solo quando status,

orizzonte temporale, liquidità e area sono già sufficientemente definiti.

Affittare
● Preparare passaporto, prova di reddito o fondi, referenze, eventuale SSN e documentazione societaria.

Senza credit history possono essere richieste garanzie o liquidità aggiuntiva nei limiti consentiti.
● Nei condo, distinguere approvazione del proprietario da application dell'association. Tempi, fee, colloqui,

regole animali e move-in devono essere verificati prima di fissare la data.
● Leggere durata, rinnovo, early termination, depositi, riparazioni, utenze, parcheggio, arredamento, pest

control e obblighi di restituzione.
● Il deposito dell'association è diverso dal security deposit del landlord. Accertare beneficiario, condizioni

di restituzione e responsabilità per danni nelle aree comuni.
● Il canone medio cittadino era circa 3.150 dollari al mese per tutte le tipologie al 12 settembre 2026; il

dato non sostituisce la ricerca per quartiere, camere e building. [17]

Comprare
● Ottenere prova fondi o pre-approval e stimare il costo totale, non solo il prezzo: imposte, assicurazioni,

HOA, riserve, manutenzione e closing costs.
● Per un condo, esaminare declaration, bylaws, budget, financial statements, reserve study, verbali,

contenziosi, assicurazione master, milestone inspection e special assessments.
● Per una casa, condurre inspection, termite/WDO, roof, impianti, permit search, lien search, survey, flood

zone e preventivi assicurativi prima della scadenza della due diligence.
● Verificare restrizioni su leasing, animali, veicoli, ristrutturazioni e minimum rental period.
● Non scegliere la struttura di intestazione solo per privacy. Coordinare real estate attorney, CPA e

pianificazione successoria prima del closing.
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Rischio climatico e assicurazioni

La due diligence che a Miami non è
opzionale

Rischio Verifica pratica

Flood
Cercare l'indirizzo nelle mappe FEMA e Miami-Dade; chiedere elevation certificate quando
pertinente; ottenere preventivo flood separato. [20]

Storm surge
Controllare Storm Surge Planning Zone ed evacuation zone; non confonderle con la FEMA flood
zone.

Wind e hurricane
Verificare deductible percentuale, windstorm, roof age, impact windows o shutters e loss
assessment.

Condo
Capire cosa copre la master policy e cosa resta all'unit owner; valutare HO-6, contents, liability
e loss assessment.

Auto
La copertura minima legale può essere insufficiente; valutare bodily injury, uninsured motorist,
collision, comprehensive e rental.

Affittuario
Renter's insurance protegge beni e responsabilità personale; il landlord non assicura gli effetti
del tenant.

Condomini e special assessments

Dopo le riforme sulla sicurezza e sulle riserve, l'età dell'edificio e la qualità finanziaria dell'association
incidono direttamente sul costo e sulla rivendibilità. Un HOA apparentemente basso non è necessariamente
un vantaggio se le riserve sono inadeguate. Richiedere informazioni aggiornate fino al closing.

Homestead

Il proprietario che usa l'immobile come residenza principale e soddisfa i requisiti può richiedere l'Homestead
Exemption. Miami-Dade indica la scadenza ordinaria del 1° marzo; l'agevolazione include anche il
meccanismo Save Our Homes, soggetto alle regole applicabili. [11]
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SEZIONE 08

Sanità, banche e documenti

Il sistema sanitario americano richiede una copertura attiva e la comprensione

di network, deductible, copay, coinsurance e out-of-pocket maximum. Anche una

polizza valida può lasciare costi elevati se il medico o la struttura sono fuori rete.

Assicurazione sanitaria
● Copertura tramite datore di lavoro, piano individuale Marketplace, Medicare o Medicaid/CHIP se si

possiedono i requisiti.
● Un trasferimento negli Stati Uniti dall'estero può creare uno Special Enrollment Period; documenti e

scadenze vanno rispettati. [9]
● Verificare separatamente pediatrician, primary care, specialisti, ospedali, farmaci e salute mentale nel

network.
● Chiedere sempre effective date e conferma scritta. Pagare il primo premio quando richiesto; l'application

da sola non equivale a copertura attiva.
● Per emergenze chiamare 911. Urgent care è spesso adatta a problemi urgenti ma non life-threatening;

l'ER è più costoso e destinato alle emergenze.

SSN e ITIN

Il Social Security Number è legato principalmente all'autorizzazione e ai registri federali; l'ITIN è un numero
fiscale per chi deve dichiarare ma non è idoneo a un SSN. Nessuno dei due, da solo, conferisce status
migratorio o autorizzazione al lavoro.

Conto bancario e credit history
● Confrontare fee mensili, saldo minimo, bonifici internazionali, Zelle, limiti, joint account e procedure

antifrode.
● Per costruire credito, valutare secured card o prodotto per newcomer, usare poco il limite e pagare

puntualmente il saldo dovuto.
● Non confondere debit card con credit card: la prima usa il saldo disponibile, la seconda contribuisce

normalmente alla storia creditizia se riportata ai bureau.
● Controllare regolarmente i tre credit report e bloccare il credito in caso di furto d'identità.
● I depositi presso banche assicurate FDIC sono coperti entro i limiti e secondo le categorie di titolarità

previste; verificare sempre l'istituto e la struttura dei conti.
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SEZIONE 09

Trasporti, lavoro e vita quotidiana

Miami può essere pedonale nel singolo quartiere e contemporaneamente

dipendente dall'auto per la vita complessiva. La scelta di casa deve quindi tenere

insieme lavoro, scuola, attività dei figli, aeroporto e rete sociale.

Patente e auto
● FLHSMV indica che il nuovo residente deve ottenere una patente Florida entro 30 giorni

dall'instaurazione della residenza per guidare sulle strade statali. [6]
● Prenotare l'appuntamento e verificare la documentazione REAL ID: identità, status legale, SSN se

applicabile e due prove di indirizzo. [7]
● Titolo, registrazione, targa e assicurazione dell'auto seguono procedure distinte. Chiedere conferma

prima di importare un veicolo dall'estero.
● Molte autostrade usano pedaggi elettronici. Preventivare SunPass, parcheggi, valet, toll e assicurazione.

Trasporto pubblico

Metrorail opera normalmente dalle 5:00 a mezzanotte; il biglietto ordinario è 2,25 dollari per corsa e
Metromover è gratuito. Orari e tariffe possono cambiare. Brightline collega Downtown Miami con altre città
della Florida; Tri-Rail serve il corridoio regionale e l'aeroporto. [18]

Lavoro e impresa
● Verificare l'autorizzazione al lavoro prima di iniziare attività operativa o ricevere compensi negli Stati

Uniti.
● Per aprire un'impresa, distinguere costituzione societaria, EIN, beneficial ownership reporting se

applicabile, licenze, sales tax, payroll, assicurazioni e contratti.
● Una LLC non è una qualifica fiscale unica: può essere disregarded, partnership o corporation a seconda

dei soci e delle elezioni.
● Professioni regolamentate, inclusi real estate, law, healthcare e contracting, richiedono licenze

specifiche. Il titolo professionale italiano non autorizza automaticamente l'esercizio in Florida.
● Nel contratto di lavoro controllare health insurance, PTO, 401(k), bonus, non-solicitation, intellectual

property e modalità di cessazione.
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Vita quotidiana

Servizi da attivare

Servizio Cosa verificare

Elettricità Data di attivazione, deposito, intestatario e accesso al contatore; nei condo coordinare il move-in.

Internet Provider disponibili nel singolo building, installazione, velocità reale e penali contrattuali.

Telefono eSIM, copertura nelle aree frequentate, piano internazionale e autenticazione a due fattori.

Posta
Cambio indirizzo USPS, mailbox del building, forwarding e indirizzo affidabile per documenti
governativi.

Rifiuti e acqua
Possono essere inclusi nell'HOA o gestiti da città/contea; per le case verificare attivazione e
calendario.

Childcare Licenza, background checks, orari, calendario, lista d'attesa, late fee e piano emergenze.

Animali
Regole del landlord e del condo, depositi, registrazioni locali, veterinario, evacuazione e
assicurazione.

Cultura pratica
● Le mance sono normalmente attese nei servizi; tasse e tip spesso non sono incluse nel prezzo esposto.
● L'aria condizionata funziona gran parte dell'anno: manutenzione, filtri, umidità e muffa sono aspetti

domestici concreti.
● Inglese e spagnolo sono entrambi molto presenti, ma documenti legali, scuola e sanità richiedono

comprensione precisa dell'inglese.
● Per creare rete sociale usare scuola, sport, associazioni professionali, community del building e attività

di quartiere; la distanza limita gli incontri spontanei.
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SEZIONE 10

Vivere Miami secondo il proprio profilo

La stessa area può essere eccellente per una coppia che lavora da remoto e poco

adatta a una famiglia con due scuole diverse. Questa sintesi aiuta a verificare se

il piano quotidiano funziona davvero.

Famiglie con bambini
● Bloccare il piano scuola prima del contratto abitativo; prevedere un'alternativa se magnet, charter o

private non confermano il posto.
● Calcolare i tragitti di entrambi i genitori, aftercare, sport, pediatra e giornate senza scuola.
● Verificare pool safety, balconi, finestre, ascensori, playground, attraversamenti e hurricane plan del

building.
● Preparare deleghe per ritiro, emergency contacts, farmaci scolastici e documenti di custody quando

pertinenti.

Coppie
● Allineare status migratorio e diritto al lavoro dei due partner; il visto derivato può attribuire diritti diversi

da quello principale.
● Scegliere un'area che non penalizzi sempre lo stesso partner nel pendolarismo.
● Stabilire proprietà, conti, beneficiari, health insurance e responsabilità contrattuali, soprattutto se solo

uno ha reddito o credit history USA.

Single
● Privilegiare un building con gestione affidabile, accesso controllato, parcheggio sicuro e procedure

chiare per ospiti e consegne.
● Considerare Brickell, Downtown, Midtown, Wynwood o South Beach se walkability e socialità riducono

l'uso dell'auto.
● Predisporre emergency contact, healthcare proxy e piano per animali o abitazione durante viaggi e

uragani.

Sicurezza e uragani

La stagione degli uragani va dal 1° giugno al 30 novembre. Conoscere evacuation zone e storm surge zone,
seguire gli avvisi locali e preparare documenti, farmaci, acqua, cibo, batterie, power bank e piano per
animali. Un ordine di evacuazione va seguito; l'altezza del condo non elimina i rischi di perdita di energia,
acqua, ascensori o accesso. [19]
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SEZIONE 11

Budget e checklist finali

Miami richiede liquidità iniziale superiore al solo canone mensile. Depositi,

applicazioni condominiali, assicurazione, auto, scuola e arredi possono

concentrarsi nelle prime settimane.

Budget mensile orientativo

Voce Single Coppia Famiglia

Abitazione
Studio o 1BR; forte variabilità
per area

1-2BR; verificare parcheggio
2-3BR o casa; scuola incide
sull'area

Trasporto Transit o una auto Una o due auto
Spesso due auto più attività
figli

Sanità Piano individuale o employer Due coperture coordinate
Premi, pediatric care e
out-of-pocket

Scuola e childcare Non applicabile o studio Eventuale childcare
Aftercare, attività, uniforme o
private tuition

Riserva iniziale
Almeno depositi e 3-6 mesi di
spese

3-6 mesi di spese
6 mesi preferibili se un solo
reddito

Le cifre dipendono da status, età, area e standard di vita. Come riferimento di mercato, Zillow indicava al 12 settembre 2026 un
canone medio cittadino di 2.251 dollari per studio, 2.600 per una camera, 3.299 per due camere e 3.850 per tre camere.
Utilizzare listing correnti per la decisione. [17]

Checklist prima della firma della casa
● Status migratorio e data realistica di ingresso confermati.
● Budget comprensivo di depositi, fee, parcheggio, assicurazioni, HOA e utilities.
● School boundary e percorso di ammissione verificati per iscritto.
● Tragitti provati in orario reale.
● Flood zone, storm surge zone, evacuation plan e preventivi assicurativi controllati.
● Condo application, regole, move-in, animali e veicoli approvati.
● Lease o purchase agreement revisionato con scadenze e contingencies chiare.
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Checklist operativa

Primi 30 giorni a Miami

Priorità Azione Completato

1 Confermare status, I-94 e documenti di ingresso di ogni familiare □

2 Attivare copertura sanitaria e scegliere medici in network □

3 Finalizzare scuola, immunization record e trasporto □

4 Attivare elettricità, internet, telefono e posta □

5 Aprire conto e impostare pagamenti sicuri □

6 Prenotare patente o Florida ID e verificare registrazione auto □

7 Aggiornare indirizzi presso autorità, banche e assicurazioni □

8 Preparare calendario fiscale Italia-USA e archivio documenti □

9 Controllare evacuation zone e preparare emergency kit □

10 Rivedere beneficiari, testamenti, procure e contatti di emergenza □

Contatti essenziali

Necessità Contatto

Emergenza 911

Servizi e informazioni locali 311 Miami-Dade

Informazioni federali USA.gov

Immigrazione USCIS.gov e Travel.State.gov

Scuole Dadeschools.net e YourChoiceMiami.org

Trasporti GO Miami-Dade Transit

Uragani e evacuazione MiamiDade.gov/hurricane e FloridaDisaster.org
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SEZIONE 12

Fonti e note professionali

Le informazioni sono aggiornate al 14 settembre 2026. Regole, tariffe, scadenze

e condizioni di mercato possono cambiare; prima di agire occorre verificare la

fonte ufficiale e il caso concreto.

[2] USCIS - I-130 Petition for Alien Relative
https://www.uscis.gov/i-130
[3] USCIS - Consular Processing
https://www.uscis.gov/green-card/green-card-processes-and-procedures/consular-processing
[4] USCIS - Bring your spouse to live in the United States
https://www.uscis.gov/family/bring-spouse-to-live-in-US
[5] U.S. Department of State - Treaty Countries e visti E
https://travel.state.gov/content/travel/en/us-visas/visa-information-resources/fees/treaty.html
[6] Florida Highway Safety and Motor Vehicles - New Resident
https://www.flhsmv.gov/new-resident/
[7] Florida Highway Safety and Motor Vehicles - Documenti per patente e REAL ID
https://www.flhsmv.gov/driver-licenses-id-cards/what-to-bring/
[8] Miami-Dade County Public Schools - Magnet programs e calendario
https://yourchoicemiami.org/
[9] HealthCare.gov - Special Enrollment Period per trasferimento
https://www.healthcare.gov/coverage-outside-open-enrollment/special-enrollment-period/
[10] Florida Department of Health - Child immunizations e DH 680
https://www.floridahealth.gov/individual-family-health/immunization/parents-children-and-adolescents/
[11] Miami-Dade Property Appraiser - Homestead Exemption e scadenze
https://www.miamidade.gov/pa/exemptions_homestead.asp
[12] Florida Department of Revenue - Discretionary Sales Surtax
https://floridarevenue.com/taxes/taxesfees/Pages/discretionary.aspx
[13] Internal Revenue Service - International individual tax matters
https://www.irs.gov/individuals/international-taxpayers/frequently-asked-questions-about-international-individual-tax-matters
[14] Internal Revenue Service - Foreign Tax Credit
https://www.irs.gov/individuals/international-taxpayers/foreign-tax-credit
[15] Internal Revenue Service - Italy tax treaty documents
https://www.irs.gov/businesses/international-businesses/italy-tax-treaty-documents
[16] Internal Revenue Service - Confronto Form 8938 e FBAR
https://www.irs.gov/businesses/comparison-of-form-8938-and-fbar-requirements
[17] Zillow - Miami rental market, aggiornato 12 settembre 2026
https://www.zillow.com/rental-manager/market-trends/miami-fl/
[18] Miami-Dade County - Metrorail schedules e fares
https://www.miamidade.gov/global/transportation/metrorail.page
[19] Miami-Dade County - Hurricane preparedness
https://www.miamidade.gov/initiative/weather-ready/hurricanes/home.page
[20] Miami-Dade County e FEMA - Flood zone maps
https://www.miamidade.gov/global/economy/building/flood-protection/flood-zone-maps.page

Nota informativa

Questa guida fornisce informazioni generali e non costituisce consulenza legale, fiscale, migratoria,
sanitaria, scolastica, assicurativa o finanziaria. Le valutazioni sui quartieri sono orientative; sicurezza,
scuole, traffico, costi, flood risk e caratteristiche degli immobili devono essere verificati sull'indirizzo e sulla
data della decisione.

InvestUSA | Miami, Florida | InvestUSA.it
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https://www.flhsmv.gov/driver-licenses-id-cards/what-to-bring/
https://yourchoicemiami.org/
https://www.healthcare.gov/coverage-outside-open-enrollment/special-enrollment-period/
https://www.floridahealth.gov/individual-family-health/immunization/parents-children-and-adolescents/
https://www.miamidade.gov/pa/exemptions_homestead.asp
https://floridarevenue.com/taxes/taxesfees/Pages/discretionary.aspx
https://www.irs.gov/individuals/international-taxpayers/frequently-asked-questions-about-international-individual-tax-matters
https://www.irs.gov/individuals/international-taxpayers/foreign-tax-credit
https://www.irs.gov/businesses/international-businesses/italy-tax-treaty-documents
https://www.irs.gov/businesses/comparison-of-form-8938-and-fbar-requirements
https://www.zillow.com/rental-manager/market-trends/miami-fl/
https://www.miamidade.gov/global/transportation/metrorail.page
https://www.miamidade.gov/initiative/weather-ready/hurricanes/home.page
https://www.miamidade.gov/global/economy/building/flood-protection/flood-zone-maps.page
https://investusa.it

